1.1.2025 voimaan tulevan korjatun rakentamislain olennaisimmat muutokset

maankiyttd- ja rakennuslakiin verrattuna

Rakentamislain uudet lupamuodot

Uudet lupamuodot ovat rakentamislupa, sijoittamislupa ja puhtaan siirtymén sijoittamislupa (RakL 42,
42 a §). Rakennuslupa, toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely poistuvat lainsdadannosta.

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelusta ja olennaisten teknisten
vaatimusten tarkastelusta. Rakentamislupa mydnnetiddn ilman sijoittamisen edellytysten arviointia
pelkdstdin toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessi on korjaus- ja muutostyd, jolla ei
ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten tayttymiseen.

Hakijan halutessa, kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erilliselld paatokselld (RakL
43 §, 44 §). Sijoittamisen edellytyksistd on mairatty RakL 44 § asemakaava-alueella, RakL 45 § muualle
kuin asemakaava-alueella ja RakL 46 & suunnittelutarvealueelle. Sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueelle "korvaa® MRL:n mukaisen suunnittelutarveratkaisun.

Rakentamisluvan hakijan niin pyytdessa alueidenkaytdllisten edellytysten tarkastelu tehd&in puhtaan
siirtyman sijoittamisluvalla ilman asemakaavaa tai yleiskaavaa, jossa on madritty sen kdyttdmisestd
rakentamisluvan mydntamisen perusteena. Puhtaan siirtyman sijoittamislupaa sovelletaan laissa
sdadettyihin teollisuushankkeisiin.

Maisematydlupa

Maisematydlupa (RakL 54 §) siilyy lainsdadanndssa.

Maisematydlupaa ei tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttAmattémiin toimenpiteisiin, jotka
liittyvat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.Rakennustditd valmistelevista toimista (kaivaminen,
louhiminen ja puiden kaataminen seki perustusten paalutustyd) tulee ilmoittaa
rakennusvalvontaviranomaiselle ennen tdiden aloittamista (RakL 109 §).

Rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus
Rakennuksen purkamisluvan ja purkamisilmoituksen késittelee kunnan rakennusvalvontaviranomainen

(RakL 55 §). Kunta voi mydntéa luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen RakL 56 §:ss5a
saadetyin edellytyksin.



Rakentamislupa yksinkertaistaa lupajarjestelmaa

 Luovutaan jaosta rakennuslupaan, ja toimenpidelupaan seka
IImoitusmenettelyyn

toteuttamisen edellytykset.
« Lupakynnysta on nostettu, lupaa edellyttaa:
1) asuinrakennus;
2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva
rakennus;
3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;
4) yleisGrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi
luonnollista henkil63;
2) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;
6) vahintaan 2 neliometria oleva valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia
sita ymparoivien alueiden kaytolle.
» Muiden kuin edelld mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi
rakennusjarjestyksessa maarata, ettel lupaa tarvita, jos hanke on

TELE

 Vain yksi lupa, rakentamislupa, jossa arvioidaan sijoittamisen ja
Rakentamlslupa . J

Olennaisten teknisten
vaatimusten tarkastelu
(toteuttamisen

edellytykset)

Alueidenkaytdllinen
tarkastelu
(sijoittamisen

edellytykset)
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Rakentamisluvan myontaminen RakL 43 §

» Alueidenkaytallisten (sijoittamisen edellytykset) ja olennaisten teknisten vaatimusten
(toteuttamisen edellytykset) tarkastelu

 Luvan hakijan pyynnosta kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytykset erillisella paatoksella
(sijoittamislupa)

» Rakentamislupa myonnetaan vasta toteuttamisen edellytysten arvioinnin jalkeen

» Sujuvoittamista tapahtuu, kun muutoin yhdessa ratkaistavan luvan osalta voidaan
erillisella hallintopaatoksella ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolo

. Jos kyseessa korjaus- tai muutostyo, jolla ei vaikutusta sijoittamisen edellytysten
iseen, rakennusvalvontaviranomainen myontaa luvan ilman sijoittamisen edellytysten

atkossakin toimivalta paattaa kaavoituksesta, sijoittamisluvasta, poikkeamisluvasta
sta poikkeamisesta.
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Katos ja kerrosala

* Kerrosalasta saadetaan rakentamislain 9 §:ssa: Tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille
rakennettaviksi sallittujen rakennusten yhteenlasketusta kerrosalasta. 2 mom. koskee mita tiloja
kerrosalaan lasketaan.

* Kerrosalaa voi olla vain rakennuksessa KHO 26.2.2004 t 395: Autokatoksessa
ei ollut kerrosalaa, kun se rakennettiin hakemuksesta poiketen niin, ettei siind ollut enaa ovia eika
takaseinaa.

* "Nyrkkisaantd”: Jotta kohde katos, tulee olla avointa, ilman kiinteita
seindrakenteita noin 30 %.
* Rakentamislain rakennuksen maaritelman mukaan kohteen ei taydy valttamatta olla kokonaan

seinien ympardima, jotta sitd voidaan pitaa rakennuksena. Sen sijaan katoksen koolla ei ole
merkitysta sille, onko kysymyksessa rakennus vai katos — ainoastaan avoimuudella.



Esimerkki: rantasaunan rakentaminen

 Alle 30 m2 rakennukset eivat tarvitse rakentamislupaa

muftta: asuinrakennus tarvitsee aina rakentamisluvan

Asuinrakennuksen kriteerina pidetdan hellaa tai lietta. Pelkan keittolevyn ei ole katsottu tayttavan tata
edellytysta.

Rantasaunan tai talousrakennuksen rakentaminen on mahdollista seuraavilla perusteilla

1) Alueella ranta-asemakaava

2) Alueella oikeusvaikutteinen yleiskaava, ja kaavassa maaratty kaavan tai sen osan
kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena

3) Aluetta el ole kaavoitettu eika alueella ole asuinrakennusta
» RakL 57 § poikkeamislupa

4) Aluetta eiole kaavoitettu ja siella on asuinrakennus
~ poikkeamislupaa ei tarvita
Alueidenkayttolain 72 §: suunnittelutarve ranta-alueella

Tarkistettava aina tapauskohtaisesti rakentamisen edellytysten tayttyminen ja eri lupien
“arve:ja voimassa olevat maaraykset, vaikka hanke ei tarvitsisikaan rakentamislupaa.

Ministry of tha Envircrmant
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Vaikka et tarvitsisikaan rakentamislupaa,
muista silti

Kaavamaaraykset

Rakennusjarjestys ja sen maaraykset

Tontin jaljell& oleva rakennusoikeus

Palomaaraykset

Yleiset rakentamiselle asetetut vaatimukset ja maaraykset
Ymparistonsuojelulain maaraykset (esim. jatevedet)

A
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Lupakynnyksen alle jaava rakentaminen

* Lupakynnyksen alle jaavaan rakentamiseen sovelletaan rakentamislain saannoksia, mutta
vastuu niiden noudattamisesta on rakentamishankkeeseen ryhtyvalla

* Lupakynnyksen alle jaavassa rakentamisessa korostuu myos hankkeeseen ryhtyvan oma
tavoitteellisuus ja halu ilmastomyotaiseen rakentamiseen.

* Lupakynnyksen alle jaavassa rakentamisessa ensisijainen ohjauskeino on kaavoitus

@ frparistaministesio
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Purkamislupa RakL 55 §

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla
yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttolain 53 §:ssa
tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttolain mukainen
katusuunnitelma, likennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen hyvaksytty
tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen
purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan
vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana
tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjallisesti ilmoitettava
Kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivaa
ennen purkamistyohon ryhtymista (purkamisiimoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi
mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

¥mparistaministeric
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Rakentamisluvan voimassaolo RakL 77 §

Jollei rakennustyota ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut. Purkamisluvan voimassaoloaikaa
laskettaessa ei oteta huomioon sita aikaa, jona alueella on rakennusperinnon suojelemisesta
annetun lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai hyvaksynnan voimassaoloa
tyon aloittamista varten enintaan kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset
rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon loppuunsaattamista
varten maaraaikoja voidaan pidentaa enintaan kolmella vuodella kerrallaan.

Kunta voi 1 momentin estamatta myontaa maisematyoluvan puiden kaatamiseksi
suunnitelmallista metsankasittelya varten enintaan kymmeneksi vuodeksi.
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Voimassa olevat Topten-kaytannot - Topten

Pientalon palokortti

Rakentamisen yhtenaiset kaytannot

PIENTALON PALOKORTTI

P3-paloluokan pientalon paloturvallisuuden perusteita (RakL)

Palokortissa esitetaan rakentamisen yhtenaisia kaytantdja P3-paloluokan
pientalon paloturvallisuuteen liittyvista sdannoksista.

TOPTEN-rakennusvalvonnat, joissa kortti on kaytossa 16ydat sivulta
www.toptenrava.fi


https://toptenrava.fi/rakentamisen-yhteiset-kaytannot/







